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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ 
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

 
دات المحدددة والمطلوبدة فدً كراسدة الشدروط مراعاة الالتزام بتقددٌم المسدتنعلى المستثمر ٌتعٌن 

أو عن Furas.momra.gov.sa وذلك عن طرٌق الموقع الإلكترونً  ةوالمواصفات الإلكترونٌ
طرٌق تطبٌق الاجهزة الزكٌة )فرص( باستثناء اصل خطداب الضدمان البنكدً فٌقددم الاصدل فدً 

ثمر وعنوانده وارقدام ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او مدن ٌفوضده وٌكتدب علٌدة اسدم المسدت
هواتفده ورقددم الفدداكا فددً الموعدد والمكددان المعلددن عندده لفددتح المظدارٌف مددع ارفددا  صددورة مددن 

 .الضمان البنكً فً الموقع الإلكترونً المشار الٌه 
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

4 
توكٌددددل رسددددمً موثددددق )إذا قددددام بددددالتوقٌع علددددى العطدددداء 

 غٌر مقدم العطاء(ومرفقاته شخص 
 

 

7 
إثبات أن المسئول عن الشدركة أو وكٌلهدا الدذي وقدع علدى 
العطددداء لدٌددده الصدددلاحٌة للتوقٌدددع )فدددً حالدددة الشدددركات 

 والمإسسات(
 

 

2 
صددورة سددارٌة المفعددول مددن السددجل التجدداري )فددً حالددة 

 الشركات والمإسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كدان المسدتثمر غٌدر 

 يسعود
 

 

   صورة الهوٌة الشخصٌة ) فً حالة الأفراد( 6

3 
سدددكن  وتشدددغٌلصدددور شدددهادات الخبدددرة الخاصدددة ب نشددداء 

 .العمال
 

 

2 
خطاب ضمان مدن بندك معتمدد لددى مإسسدة النقدد العربدً 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب 
 الشروط والمواصفات

 
 المشــروع:

المددراد إقامتدده وتشددغٌله وإدارتدده مددن المسددتثمر بددالموقع  سددكن عمددالهو
 المحدد.

 

 العقار :
 .سكن العمالهو أرض تـحدد الأمانة أو البلدٌة موقعها، والتً ٌقام علٌها 

 المستثمر:
 . سكن العمالهو شركة أو مإسسة مرخصة تزاول نشاط إدارة وتشغٌل 

 مقدم العطاء:
تى تقدم عرضاً فً المنافسة سواء كانت شركة أو مإسسة أو هو الجهة ال

 فرداً.

 المنافسة:
 

تؤخددذ شددكل مزاٌدددة بهدددف  المسددتثمرٌنهددً طرٌقددة لإثددارة التنددافا بددٌن 
الحصول على أعلدى سدعر، وتتبعهدا الأمانة/البلدٌدة عندد تدؤجٌر العقدارات 

 والأنشطة

 الكراسة:
 كراسة الشروط والمواصفات

مصطلح 
المنافسة 

 لإلكترونية:ا

هدددو تقددددٌم المسدددتثمرٌن عطددداءاتهم فدددً المنافسدددة عدددن طرٌدددق الموقدددع 
او عدددن طرٌدددق تطبٌدددق الاجهدددزة Furas.momra.gov.sa ًالإلكترونددد

 الذكٌة )فرص( .
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .ج 
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ ــــــــــــانالبٌــــــــــــــــــ

 م 2025 /16/03  التارٌخ الذي تم فٌه النشر  تارٌخ الإعلان 

 م 20/04/2025  كما هو محدد فً الإعلان آخر مٌعاد لتقدٌم العطاءات

 م 20/04/2025  كما هو محدد فً الإعلان موعد فتح المظارٌف

  الأمانة/ البلدٌةتحدده  إعلان نتٌجة المزاٌدة 

  تحدده الأمانة/ البلدٌة موعد الإخطار بالترسٌة

تارٌخ توقٌع العقد لمن ترسو 

 علٌه المزاٌدة

خلال خمسدة عشدر ٌومداً مدن تدارٌخ 

إشدددددعار الأمانة/البلدٌدددددة للمسدددددتثمر 

بمراجعتها، ف ن لم ٌراجدع ٌرسدل لده 

إشعار نهائً، وٌعطً مهلدة إضدافٌة 

 خمسة عشر ٌوماً .

 

  خلال شهر من توقٌع العقد سلٌم العقارتارٌخ ت

مدددن تدددارٌخ تسدددلٌم العقدددار بموجدددب  بداٌة سرٌان مدة العقد

محضدددر تسدددلٌم موقدددع مدددن الأماندددة/ 

البلدٌة والمستثمر، وإذا لم ٌتم توقٌدع 

المستثمر على محضر تسدلٌم العقدار 

ٌدددتم إشدددعاره خطٌددداً وتحسدددب بداٌدددة 

سدددددرٌان مددددددة العقدددددد مدددددن تدددددارٌخ 

 الإشعار.

 

  عند توقٌع العقد اد أجرة السنة الأولًموعد سد
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 ةقــــــدمم .1
 

 
ترغب  بلدٌدة محافظدة سدمٌراء فدً طدرف منافسدة عامدة علدى المسدتثمرٌن عدن طرٌدق المنافسدة 

التفاصددٌل المبٌنددة فددً كراسددة  سددكن عمددالوتشددغٌل  مخصددص لإقامددة موقددعلتددؤجٌر  الالكترونٌددة
الشروط والمواصفات المرفقة ، والتً توضح المعلومات التدً ٌجدب علدى المسدتثمرٌن الإحاطدة 

 بها ، ومراعاتها عند تقدٌم عطاءاتهم لهذه المزاٌدة .
تعدرف علدى لل ةكراسدلمحتوٌدات ال وتهٌب الأمانة / البلدٌة بالمستثمرٌن القدراءة المتؤنٌدة والدقٌقدة

الاشتراطات والمواصفات الفنٌة ، والجوانب القانونٌدة للعقدد ، والتزامدات المسدتثمر ، بمدا ٌمكنده 
من تقدٌم عطاء مدروا ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاسدتثمارٌة المتاحدة ، وٌحقدق للأماندة / البلدٌدة 

 أهدافها
المستثمرٌن الدراغبٌن فدً  وترحب الأمانة/ البلدٌة بالرد على أٌة استفسارات أو استٌضاحات من

 دخول المزاٌدة ، وٌمكن للمستثمرٌن تقدٌم الاستفسارات أو الاستٌضاحات ب حدى الطر  التالٌة:
 ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالأمانة/بالبلدٌة وتقدٌم الاستفسار مكتوبا:

 الاستثمارإدارة:     .1

 5411136/116تلٌفون:   .2

 5411122/116فاكا:   .7
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 ارـــــوصف العق .2
 

 سكن عمال نوع النشاط

 موقـع العقـــار
 محافظة سمٌراء
 المخطط الصناعً/ا          الح145ً رقم المخطط

 عقارـالــدود ح
 

 م424 لبطو متر  21عرض  شارعشمالاً :
 م424 بطول متر  71عرض  شارعجنوباً :
 م111 بطول متر  71شارع عرض شرقاً :
 م111 بطول متر  71شارع عرض غرباً :

 ارض فضاء نوع العقار
 )بعد حسم الشطفات( 4م 42142 مساحة الأرض
  مساحة المبانً
  عدد الأدوار
  نوع البناء

 
 : الخدمات بالعقار

 

 اسفلج وانارة
 
 
 
 

 :بٌانات أخرى
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 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

بدرة فدً خم لددٌه السعودٌٌن الذٌنلمستثمرٌن السعودٌٌن وغٌر للأفراد واٌحق  7/4/1
الممندوعٌن مدن هدذه المزاٌددة. مدا عددا  ًالتقدم فد الفناد  وتشغٌلمجال إنشاء 

وٌحددق ن التعامددل، أو بحكددم قضددائى حتددى تنتهددى مدددة المنددع مددالتعامددل نظامددا 
، أو كددانوا ممددن مسددتحقات متددؤخرة علددٌهم  الددذٌن اسددتبعاد للأمانددة أو البلدٌددة

زٌر الشددئون البلدٌددة بعددد رفعهددا لددو موعدددها عددنٌتددؤخرون فددً سددداد الأجددرة 
  .والقروٌة والموافقة على استبعاده

 . ٌسري على الشركات والمإسسات غٌر السعودٌة نظام الاستثمار الأجنبً 7/4/4
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمٌة فً المملكة العربٌدة السدعودٌة فعلدى  لما كانت اللغة العربٌة هً 7/4/1
لقة بهذا المشروع، بما الالتزام بالتعامل بها فً جمٌع المكاتبات المتعالمستثمر

فددً ذلددك العطدداء، وجمٌددع مرفقاتدده، وبٌاناتدده، وٌسددتثنى مددن ذلددك الكتالوجددات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الانجلٌزٌة.

فددً حددال التقدددم بمسددتند بددؤي لغددة أخددرى ٌددتم ترجمتدده إلددى اللغددة العربٌددة عددن  7/4/4
ة معتمددد، وٌعتبدر الددنص العربددً هددو من خددلال مكتدب ترجمددالمسددتثمرطرٌدق 

 المعول علٌه فً حالة الاختلاف أو الالتباا فً المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

وٌددتم ارفددا  كددل المسددتندات  , تقُدددم العطدداءات عددن طرٌددق المنافسددة الالكترونٌددة 

تقُددم العطداءات علدى النمداذج المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌدا .

سددعادة رئددٌا بلدٌددة محافظددة والمختومددة بختمهددا باسددم  البلديةةةة المسددتلمة مددن الأصددلٌ

،  البلدٌددةلإدارة تنمٌددة الاسددتثمارات فددً وبحٌددي ٌددتم تسددلٌمها بالٌددد  سددمٌراء

والحصددول علددى إٌصددال ٌثبددت فٌدده تددارٌخ وسدداعة التقدددٌم، كمددا ٌمكددن إرسدداله بالبرٌددد 
 المسجل على العنوان التالً: 

 بلدية محافظة سميراء
الرمةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةز البريةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةةد       11111ص. ب    

................................. 
 موعد تقديم العطاءات:      3/3 

هـ  هجرٌة الموافق 44/11/1226ٌجب أن تقدم العطاءات فً موعد أقصاه ٌوم الاحد  
مٌلادٌة ولن ٌقبل أي عطاء ٌرد بعد  هذا الموعد ، أو ٌسلم لغٌر الجهدة 4145 /41/12

 أعلاه. المحددة
 
 موعد فتح المظاريف : 3/1

  حدالموعد المحدد لفتح المظارٌف هو الساعة العاشرة صباحا  ٌوم الا

 .ميلاديت2125/ 21/11هـ  هجريت الموافق هـ  22/01/0116   
 :العطاء تقديم 3/2

استٌفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعدة أو  المستثمرعلى  7/6/1
م التدام بمدا تقضدى بده البندود الدواردة بكراسدة الشدروط كتابة بالمداد، والالتدزا
 ا.والمواصفات وملحقاته
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نفسده، أو المسدتثمر ٌجب ترقٌم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقٌع علٌها مدن  7/6/4
 تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

مدن  اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض ٌجب إرفدا  أصدل التفدوٌض مصددق 7/6/7
 أو مصحوبا بوكالة شرعٌة. التجارٌة،الغرفة 

لأسباب فنٌة ٌقددم  ةفً حال تعذر تقدٌم العطاء عن طرٌق المنافسة الإلكترونٌ 7/3/1
مختوم  ظرفداخل العطاء فً ٌوم وموعد ومكان فتح المظارٌف المعلن عنه 

 ، واسددم المسددتثمرالمنافسددة بالشددمع الأحمددر وٌكتددب علٌدده مددن الخددارج اسددم 
 .مع تقدٌم ما ٌثبت سداد قٌمة الكراسة  اوعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاك

 الأسعار: كتابة 3/3
 عند إعداد عطائه أن ٌراعى ما ٌلى : المستثمرٌجب على 

أن ٌقدددم السددعر بالعطدداء وفقدداً لمتطلبددات كراسددة الشددروط والمواصددفات، ولا  7/3/4
ٌجوز له إجراء أى تعدٌل، أو إبداء أى تحفظ علٌها، أو القٌدام بشدطب أى بندد 

 ة أو مواصفاتها، وٌستبعد العرض المخالف لذلك.من بنود المزاٌد
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  ًتدون الأسعار ف 7/3/7
الكشط، أو المحو، أو الطما، وأى تصحٌح أو تعددٌل فدى  للمستثمرلا ٌجوز  7/3/2

عرض السدعر ٌجدب أن تعداد كتابتده مدن جدٌدد بدالحروف والأرقدام، والتوقٌدع 
 علٌه وختمه.

 العطاء:يان مدة سر 3/4
للأماندة ٌوماً من التارٌخ المحدد لفتح المظدارٌف، وٌوماً( تسعون 91مدة سرٌان العطاء )

طلب مد سرٌان العطاء إذا ما اقتضدت الضدرورة ذلدك، وٌبقدى العطداء  ًلبلدٌة الحق فا /
 نافذ المفعول وغٌر جائز الرجوع فٌه من وقت تقدٌمه، وحتى نهاٌة مدة سرٌان العطاء.

 الضمان: 3/5
3/6/1 

، وٌقددم فدى % مدن إٌجدار سدنة واحددة 45قٌمدة ٌجب أن ٌقُدم مدع العطداء ضدمان ٌعدادل 
شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مإسسة النقد العربى السدعودى، وأن ٌكدون غٌدر 
مشددروط، وغٌددر قابددل ل لغدداء، وأن ٌكددون واجددب الدددفع عنددد أول طلددب مددن الأمانددة أو 

حكم قضائً، كما ٌجب أن ٌكون خطاب الضمان سارٌاً البلدٌة، دون الحاجة إلى إنذار أو 
أشددهر مددن تددارٌخ آخدر موعددد لتقدددٌم العطداء، وقددابلاً للتمدٌددد عنددد  ثدلايلمددة لا تقددل عددن 

 .الحاجة
3/6/2  

قٌمدة ٌستبعد كل عطاء لا ٌرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قٌمة الضمان أقل من 
ان مقدما بغٌر اسم المستثمر، ولٌا ، أو ٌكون خطاب الضم% من إٌجار سنة واحدة 45

 للمستثمر الحق فً الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان : 3/3

،وٌرد لأصدحاب المزاٌددةفدور البدت فدً  مقبولدةٌرد الضمان لأصحاب العطداءات غٌدر ال
 .صدور قرار الترسٌةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  3/4
 رفا  المستندات التالٌة وبالترتٌب الوارد ذكره :استٌفاء وإ المستثمرٌجب على 

، أو ممدن ٌفوضده لدذلك، ومختومداً المسدتثمرنموذج العطاء والتوقٌع علٌه من  7/11/1
 تارٌخ التوقٌع. إثبات، مع بختمه

إذا قددام وذلددك  أو وكالددة شددرعٌة ،الغرفددة التجارٌددةمددن  اموثقدد ًتوكٌددل رسددم 7/11/4
 المسددتثمروإذا كددان  .المسددتثمرومرفقاتدده شددخص غٌددر بددالتوقٌع علددى العطدداء 

شركة ٌجب إرفا  ما ٌثبت أن المسئول عن الشركة أو وكٌلها الذى وقع على 
 العطاء ومرفقاته لدٌه الصلاحٌة للتوقٌع نٌابة عن الشركة.

  .يصورة سارٌة المفعول من السجل التجار 7/11/7
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 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبً إذا كان المستثمر غٌر سعودي. 7/11/2
 ٌة إذا كان المتقدم فردا.صورة الهوٌة الشخص 7/11/5
ي )وطبقدا السدعود ًخطداب ضدمان مدن بندك معتمدد لددى مإسسدة النقدد العربد 7/11/6

 .أعلاه( 7/9للشروط الواردة فً البند 
البلدٌة  /مختومة بختم الأمانةال اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 7/11/3

 المستثمرم تؤكٌداً لالتزا، موقعا علٌها من المستثمر ومختومة بختمه،  ًالرسم
المطلق بما ورد بها، وٌجب إرفا  صورة إٌصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
جمٌدع المعلومدات والمسدتندات المقدمدة مددن المسدتثمرٌن عدن طرٌدق المنافسددة  7/11/2

تتمتددع بكامددل السددرٌة ، ولا ٌمكددن لأي طددرف او جهددة الاطددلاع  ةالإلكترونٌدد
فتح المظدارٌف وذلدك مدن قبدل المخدول لهدم نظامداً علٌها سوي فً ٌوم موعد 

 لدى الامانة / البلدٌة .
، وٌدتم ارفدا  كدل المسدتندات  ةتقدم العطاءات عن طرٌق المنافسة الإلكترونٌ 7/11/9

 المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌاً.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقٌقدة،وافٌدة  الواردة دراسدة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
ك وإعدداد العددرض وفقدا لمددا تقضدً بدده هددذه الشدروط والمواصددفات، وعددم الالتددزام بددذل

 .فً استبعاد العطاء ةالبلدٌ /للأمانة ٌعطً الحق 
 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

 المسددتثمربنددد مددن بنددود المزاٌدددة، ٌجددب علددى  أيحالددة غمددوض أو عدددم وضددوف  ًفدد
البلدٌة خطٌاً للحصول على الإٌضاف اللازم قبدل تقدٌمده لعطائده، الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسدالمحدد لتقددٌم العطداءات،  النهائًمن التارٌخ  امأٌ ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بدددالرد علدددى الاستفسدددارات كتابدددة لكدددل مدددن اشدددترى كراسدددة الشدددروط  الأمانة/البلدٌدددة
، ولدن أٌدام قبدل الموعدد المحددد لفدتح المظدارٌف خمسدةفدً موعدد أقصداه  والمواصفات

 ٌعول على أٌة استفسارات أو إجابات شفوٌة.
 العقار:معاينة   4/3

وفق  للجهالة،بمعاٌنة العقار معاٌنة تامة نافٌة وقبل تقدٌم عطائه أن ٌقوم  لمستثمراعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن ٌتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائده، بحٌدي لا ٌحدق لده لاحقداً  المستثمروٌعتبر 

  والأعمال المتعلقة به. العقاروص  الادعاء أو الاحتجاج بؤٌة جهالة بخص
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 قبل وأثناء فتح المظارٌف

 
   

 



 

 لعربٌة الســــعودٌة المملكة ا
  البلدٌات والاسكانوزارة 

 

 كراسة الشروط والمواصفات
 73من  19الصفحة  لسكن العمال

 

 

 وللمستثمر يحق للأمانة/للبلديةما  .5
 ظاريفاء فتح المقبل وأثن

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعددد أخددذ موافقددة صدداحب  للبلدٌددة إلغدداء المزاٌدددة قبددل فددتح المظددارٌف للأمانددة/ٌجددوز 
إذا اقتضدت المصدلحة العامدة ذلدك. وٌحدق لهدا الإضدافة أو الحدذف أو التعدددٌل  الصدلاحٌة
وجدب خطداب أو إخطدار إلدى بند من بنود كراسة الشدروط والمواصدفات بم يلمضمون أ

قامدت بشدراء كراسدة الشدروط والمواصدفات، وذلدك  ًجمٌع الشدركات أو المإسسدات التد
قبل فتح المظارٌف ، على أن تعتبر أٌة إضافة أو حذف أو تعدٌل تم إخطار الشركات أو 
 المإسسات به جزء لا ٌتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجمٌع المتنافسٌن.

 د فتح المظاريف:تأجيل موع 5/2
، للبلدٌة تؤجٌل تارٌخ وموعد فتح المظارٌف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك للأمانة/ٌحق 

 العطاءات بالتؤجٌل كتابة. مقدمًالبلدٌة ستخطر جمٌع  نة/االأموإذا تم ذلك ف ن 
 سحب العطاء: 5/3

 قبل الموعد المحدد لفتح المظارٌف ئهسحب عطا لا ٌحق للمستثمر
  العطاء:تعديل  5/4

دعداء مدن إ أيلن ٌلتفت إلى و، فً عطائه بعد تقدٌمهتعدٌل  أي إجراء للمستثمرلا ٌجوز 
 .بعد تقدٌمه عطائه  فًخطؤ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
، وٌجدب أن المحدددالموعدد  ًأو مندوبه حضدور جلسدة فدتح المظدارٌف فد للمستثمرٌحق 

سددعودي  حضددور جلسددة فددتح المظددارٌفٌكددون مندددوب الشددركة أو المإسسددة المفددوض ل
لمإسسدة مصددقا مدن مصحوباً بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من مددٌر الشدركة أو ا الجنسٌة،

ٌحدددددددددق الاعتدددددددددراض لمدددددددددن لدددددددددم ٌحضدددددددددر الجلددددددددداالغرفدددددددددة التجارٌدددددددددة ولا 
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 :والتعاقد الترسية  6/1
بعددد أن تسددتكمل لجنددة فددتح المظددارٌف إجراءاتهددا تقدددم العددروض إلددى لجنددة  6/1/1

 .بما تراهوتقدٌم التوصٌة لصاحب الصلاحٌة ، الاستثمار لدراستها 
ر مددن رسددت علٌدده المزاٌدددة خددلال أسددبوع علددى الأكثددر مددن تددارٌخ ٌددتم إخطددا 6/1/4

الترسٌة؛ لمراجعة الأمانة/البلدٌة خلال خمسة عشر ٌوماً من تدارٌخ الإخطدار 
لاسددتكمال الإجددراءات، وإذا لددم ٌراجددع خددلال هددذه المدددة، ٌرسددل لدده إخطددار 
نهائً، وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوماً أخرى، وفى حالة تخلفده عدن مراجعدة 

لبلدٌددة بعددد المدددة الإضددافٌة ٌددتم إلغدداء حقدده فددً التددؤجٌر ومصددادرة اانة/الأم
 الضمان.

المزاٌدة علدى  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحٌة ترسٌةٌجوز للأمانة/ للبلدٌة  6/1/7
صاحب العطاء الثانً بنفا قٌمدة العطداء الأول، الدذي رسدت علٌده المزاٌددة، 

 ولم ٌستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 6/2

ٌتم تسلٌم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسلٌم موقع من الطرفٌن، وذلك  6/4/1
بعد توقٌع العقد مباشرة ما لم ٌكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدٌة ٌحول دون 
ذلك، وبشرط ألا تزٌد المدة من تارٌخ توقٌع العقد وتارٌخ الاستلام عن شهر 

 واحد.
محضر تسلم الموقع تقوم البلدٌة  فً حال تؤخر المستثمر عن التوقٌع على 6/4/4

وتحسب بداٌة مدة العقد من  عنوانه،ب رسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تارٌخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
 ـ .. هداتف ـ صدرف صدحً ـ مٌداه ـ )كهربداء للموقع الخدماتٌتولى المستثمر توصٌل 

علددى مسددئولٌته الخاصددة، وٌتحمددل كافددة التكددالٌف والرسددوم المرتبطددة بددذلك،  وغٌرهددا(
الجهدات ذات بالبلدٌة ومع نة/بالأماذلك مع الإدارة المعنٌة  فًوعلى المستثمر أن ٌنسق 

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدٌة برنامجاً زمنٌاً للتنفٌذ، متضمناً المراحل المختلفدة للأمانة/ٌلتزم المستثمر أن ٌقدم 
  والتشغٌل.ل نشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7/3
قبدل الحصدول علدى الموافقدات  سدكن عمدالمشدروع البتنفٌدذ  ٌلتزم المستثمر بعدم القٌام

 البلدٌة والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/والتراخٌص من 
 تنفيذ الأعمال:  7/4

وسدابقة  إلدى مقداول لدٌده خبدرة سكن عمدالالإنشاء مهمة  أن ٌسندالمستثمر  ٌجب على 
شدهادات الخبدرة  قددم أن ٌالمسدتثمر  ٌجب على ، كما الأنشطةً تنفٌذ مثل هذه ف أعمال

ن تؤدٌته للأعمال التدً السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس
 التزم بها.

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5
مكتب هندسً استشاري معتمدد ٌجب أن ٌسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفٌذ إلى 

 ٌكون من واجباته:
 لٌم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك فً تس 
  مراجعددة ومطابقددة مخططددات ومواصددفات المشددروع قبددل مباشددرة التنفٌددذ ووضددع

لبلدٌدددة بدددؤي خطدددؤ ٌكدددون موجدددودا بهدددا الأمانة/االملاحظدددات الفنٌدددة علٌهدددا وإبدددلا  
 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطؤ.

 ول الصناعة.المتابعة الٌومٌة المستمرة لتنفٌذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأص 
  توجٌدده المقدداول وإعطدداإه المشددورة الفنٌددة عنددد اللددزوم ، والتددً تسدداعد علددى إتمددام

 العمل على الوجه الأكمل.
  التددددقٌق والاعتمددداد للمخططدددات وعٌندددات المدددواد التدددً ٌقددددمها المقددداول وتقددددٌم

 التوصٌات بشؤنها.
 زمة لحلها. دراسة المشكلات التً قد تظهر أثناء التنفٌذ، وإبداء التوصٌات اللا 
  إجددراء التغٌٌددرات والتعدددٌلات غٌددر الجوهرٌددة فددً المشددروع ، والتددً مددن شددؤنها

المشكلات ، والتنسٌق بٌن عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب فً  تلافً
أخدذ موافقدة البلدٌدة  أٌة زٌادة فً تكلفة المشروع أو تدوفٌر علدى المقداول، وأن ٌدتم

نقص فً التكالٌف ٌتم أخذ موافقدة  ضرورٌة ، أو علٌها مسبقا، وعند حدوي زٌادة
 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدٌة على الزٌادة

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
الإشدراف علدى التنفٌدذ بجمٌدع مراحلده للتؤكدد  فدًللبلدٌة الحق الكامل  للأمانة/ 3/6/1

الدواردة بكراسدة  من التزام المستثمر بالتنفٌذ طبقداً للاشدتراطات والمواصدفات
 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات

فٌمددا ٌتعلددق بددؤوامر التغٌٌددر  /البلدٌددةٌلتددزم المسددتثمر بتلبٌددة متطلبددات الأمانة 3/6/4
 .والمخططات المعتمدة والإصلاف لما تم تنفٌذه مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا ٌم تصدامالفدً  لا ٌجوز للمستثمر إجدراء أٌدة إضدافات أو تعددٌلات جدٌددة  3/6/7
لبلدٌة، وفدى حالدة الموافقدة ٌتعدٌن علدى المسدتثمر أن ٌقددم الأمانة/ابعد موافقة 
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للبلدٌة مخططات كاملة من المواصفات الفنٌة من أجل الحصول على  للأمانة/
 الموافقة الخطٌة والترخٌص اللازم.

قدوم ٌلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمدال الإنشداء ب شدعار الأمانة/البلدٌدة، لٌ 3/6/2
مهندددا الأمانة/البلدٌددة بالمعاٌنددة، وعمددل محضددر ٌبددٌن أن التنفٌددذ تددم طبقدداً 

والمخططددات  للمواصددفات والشددروط الددواردة بكراسددة الشددروط والمواصددفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشار : 7/7
تنفٌددذ جمٌددع الأعمددال وقبددل السددماف بالتشددغٌل ٌقدددم كددل مددن المقدداول  بعددد الانتهدداء مددن

تشدداري المشددرف علددى التنفٌددذ تقرٌددرا إلددى الأمانددة بخطدداب رسددمً عددن طرٌددق والاس
  ومطابقته للمواصفات. سكن عمالالالمستثمر،  ٌوضحان فٌه مسئولٌتهما عن تنفٌذ 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/1
لا ٌجوز للمستثمر استخدام العقار لغٌر الغرض المخصص له فى إعلان المزاٌدة، وأى 

  .ٌترتب علٌها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر مخالفة لذلك
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/1

الحصول بعد للغٌر إلا  التنازل عن العقدتؤجٌر العقار أو جزء منه أو  للمستثمرلا ٌحق 
و الدرفض بنداء علدى والتدً ٌحدق لهدا الموافقدة أ الأمانة/البلدٌدة،على موافقدة خطٌدة مدن 

 نفا شروط المستثمر الأصلً. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفتقدٌرها ل
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقٌع العقد، وفً حالة عددم  التدزام المسدتثمر بالسدداد فدً 
 إٌجدارالموعد المدذكور ٌدتم مصدادرة الضدمان البنكدً المقددم مدن المسدتثمر، أمـــــــــدـا 

فً بداٌة كدل سدنة إٌجارٌدة، وبحدد أقصدى عشدرة أٌدام مدن  االتالٌة، فٌتم سدادهالسنوات 
 بداٌة السنة الإٌجارٌة.

 
 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 :ًٌلتزم المستثمر بما ٌل
اتخددداذ كافدددة الإجدددراءات والاحتٌاطدددات اللازمدددة لمندددع وقدددوع أضدددرار أو  3/11/1

 خاصة.حوادي تصٌب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة وال
عدم شغل الطر ، أو إعاقة الحركدة المرورٌدة، وتدوفٌر متطلبدات الحماٌدة  3/11/4

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادي والأضرار. ًوالسلامة الت
 .التنفٌذ عمالؤالسلامة، أثناء القٌام بو وسائل الأمنإلزام العاملٌن بارتداء  3/11/7
لوفداة، وإصدابات ٌكون المستثمر مسئولاً مسئولٌة كاملة عن كافة حوادي ا 3/11/2

العمل، التى قد تلحق بؤى من العمدال والمدوظفٌن أثنداء قٌدامهم بالعمدل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتٌجدة عددم التزامده باحتٌاطدات السدلامة أثنداء 

وٌتحمل وحده كافدة التعوٌضدات والمطالبدات، أو أى تكدالٌف  تؤدٌة العمل،
 لٌة عن ذلك.مسئو أدنىالبلدٌة الأمانة/أخرى، ولٌا على 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
البلدٌة فسخ العقد للمصلحة العامة، وفً هذه الحالة ٌتم تعوٌض المسدتثمر /ٌحق للأمانة 

ٌدة المتبقٌدة مدن تدارٌخ إلغداء بالموقع ، وإعدادة القٌمدة الإٌجار عن قٌمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تارٌخ انتهاء السنة التعاقدٌة. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانةيم الموقع تسل 7/13
لمسدتثمر ب شدعار االبلدٌدة  الأماندة / بثلاثة أشدهر تقدومانتهاء مدة العقد  قبل 3/17/1

وفدً حالدة عددم  ،ومدا علٌده مدن تجهٌدزات لموقدعاتسدلٌم حضدوره لبموعد 
حضوره ٌتم استلام الموقع غٌابٌا، وإشعار المستثمر بذلك، والدتحفظ علدى 

 البلدٌة.  /أدنى مسئولٌة على الأمانة  ما به دون
تإول ملكٌة المنشآت والتجهٌزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقدد  3/17/4

 إلى الأمانة/ البلدٌة، وعلى المستثمر تسلٌمها بحالة جٌدة. 
 عامة:أحكام  7/14

العطداء المتعلقدة بهدذه المزاٌددة هدً  والمخططات ووثائقجمٌع المستندات  3/12/1
 بمجرد تقدٌمها. لبلدٌةل /ملك للأمانة

 التقوٌم الهجري هو المعمول به فً العقد. 3/12/4
البلدٌددة بددالتعوٌض عمددا الأمانددة/ الحق فددً الرجددوع إلددى مسددتثمر-للددٌا لا 3/12/7

 تحمله من مصارٌف أو رسوم نتٌجة تقدٌم عطائه فً حالة عدم قبوله. 
تخضدددع هدددذه المزاٌددددة للائحدددة التصدددرف بالعقدددارات البلدٌدددة وتعلٌماتهدددا   3/12/1

فدددً  (21154)ة الصدددادرة بموجدددب الأمدددر السدددامً الكدددرٌم رقدددم التنفٌذٌددد
والتعلٌمددات التنفٌذٌددة الصددادرة بموجددب القددرار الددوزاري  هددـ49/6/1221

 هـ44/14/1221(وتارٌخ 2111561227رقم )
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 الشروط الخاصة .1
 

 العقد:مدة  1/1
تبةدأ مةن تةاريس تسةلم المسةةتثمر ( عشةر سةةنوات( )سةنوات  11)مةدة العقةد 
   .البلدية الأمانة/للعقار من 

%( لكددل خمددا سددنوات 5ٌلتددزم المسددتثمر بزٌددادة قٌمددة الاٌجددار المددذكور بالعقددد بنسددبة )
 عقد طوال مدة ال

 
 والإنشاء:فترة التجهيز  1/2

ون هذه الفترة غٌر ، وتكمن مدة العقد للتجهيز والإنشاء( %11)فترة يمنح المستثمر 
تنفٌدذ المشدروع خدلال الفتدرة  ًوفى حالة عدم قٌدام المسدتثمر بالبددء فد مدفوعة الأجرة،

 ]الزمنٌة المسموف بها للتجهٌز والإنشاء ٌتم فسخ العقد.
 مواقف السيارات : 1/3

ة موقدف سدٌارعدد كاف من مواقف السٌارات بمعدل توفٌر بتزم المستثمر ٌل 2/2/1
لكل غرفة حتى الأربعٌن غرفة الأولى، وموقدف لكدل غدرفتٌن لمدا زاد عدن 

 ذلك.

ٌجب أن ٌعمل المستثمر على تؤمٌن دخول السٌارات حتى المددخل الرئٌسدً   2/2/4
 ب ٌجدداد ممددر رئٌسددً لدددخول السددٌارات؛ حتددى لا ٌكددون وقوفهددا سددكن عمددال

 خارجه عائقا للطرٌق.
 والصيانة:اشتراطات التشغيل  1/4

، وللأجهدزة سدكن عمدال لقٌام بؤعمال الصٌانة الدورٌدةاٌجب على المستثمر  2/5/1
المصددداعد، وماكٌندددات  مثدددل: سدددكن عمدددالبال، الموجدددودة الخوالمعددددات،...

وأجهدددزة إطفددداء ومكافحدددة الحرٌدددق، وخزاندددات المٌددداه  ، ومدددراوف التكٌٌدددف
 .الخودورات المٌاه...

ا دورٌا )كل ثلاثة أشهر( للبلدٌة تقرٌر ٌقدم للأمانة / ٌجب على المستثمر أن 2/5/4
من مكتب هندسً معتمد من  الأمانة/البلدٌة عن أعمدال الصدٌانة التدً تمدت 

 مبٌنا به تفاصٌل الإصلاحات والاستبدالات التً نفذت.  
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 1/5

سدكن ال دراسة للتؤثٌرات المرورٌة الناتجدة عدن إقامدة راءجٌجب على المستثمر القٌام ب 
، وذلددك مددن خددلال أحددد المكاتددب الاستشددارٌة الهندسددٌة المعتمدددة لدددى الأمانددة /  عمددال
 البلدٌة.
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 الاشتراطات الفنية .1
 

 كود البناء السعود  ودليل اشتراطات البناء:  1/1
ٌجب على المستثمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقده، 

، فٌمدا ةالبناء بالأمانة/البلدٌد اشتراطات وأنظمةوكذلك جمٌع الاشتراطات الواردة بدلٌل 
 ٌتعلق بجمٌع التفاصٌل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 1/2
، سددكن عمددالالٌجددب مراعدداة الاشددتراطات التنظٌمٌددة فددً المنطقددة التددً ٌقددع فٌهددا موقددع 

 وهً:
 ................................. الارتفاع المسموف به    .1
 ..........................................    نسب البناء .4
على الشوارع المحٌطدة  ........................ وعلدى المجداورٌن ارتدادات البناء  .7

.......... 
 المعمارية:الاشتراطات  1/3

 ٌجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
در من التكٌدف مدع الظدروف المناخٌدة أن ٌراعى التصمٌم المعماري إضفاء أكبر ق .1

 . السائدة 
والمرافق   الاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدٌة بالتصمٌم المعماري  الالتزام فً .4

 ..الخ.....العامة.
أن تكون المواد المستخدمة فً إنهاء الأرضٌات مانعة للانزلا ، وأن تكون زواٌدا  .7

 وحواف الحوائط والأعمدة غٌر حادة.
ت بحٌددي تكددون لهددا لمحددولات شددركة الكهربدداء وكددذا العدددادا غرفددة مناسددبةتددوفٌر  .2

واجهة على الشارع وتكون فتحات التهوٌة ومداخل الغرفة على الشارع ولا ٌسمح 
 بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  1/4
ٌجددب عمددل عدددة جسددات للتربددة فددً أمدداكن مختددارة مددن الموقددع ، مددن قبددل جهددة  .1

ات الجهدة التدً متخصصة فدً هدذا المجدال، وأخدذ نتدائج هدذه الاختبدارات وتوصدٌ
 قامت بها فً الاعتبار عند إعداد التصمٌمات الإنشائٌة.

أن ٌكون البنداء مدن عناصدر إنشدائٌة مقاومدة للحرٌدق مثدل الخرسدانة المسدلحة مدع  .4
 إمكانٌة استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفا الخاصٌة.

 ٌمنع استخدام مادة الاسبستوا أو أي مادة ٌدخل فً تركٌبها. .7
صمٌمات الإنشائٌة أن تؤخذ فً الاعتبار تؤثٌر الكواري الطبٌعٌة مثل ٌراعى فً الت .2

 انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وغٌرها.
تددون علدى المخططدات الإنشدائٌة كافدة مدا ٌدراه المهنددا المصدمم مدن ملاحظددات  .5

وطر  الخلدط والددك  ، الخلطات الخرسانٌة العادٌة والمسلحة  تهامة تشمل مكونا
وطرٌقة توزٌع وربط حدٌد التسدلٌح فدً العناصدر  ، دة بقاء الشداتوم ،والترطٌب

 الإنشائٌة المختلفة...الخ.
متكاملدة للمشددروع مدع المخططدات والتفاصدٌل والملاحظددات  ةتقددٌم مدذكرة إنشدائٌ .6

 الإنشائٌة.
عند استخدام نظام إنشائً من المبانً الحدٌدٌدة ٌقددم نسدخة كاملدة مدن الكتالوجدات  .3

ة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصٌل والتعلٌمدات والمخططات المعتمد
 اللازمة لحماٌتها من التآكل وأخطار الحرٌق.
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عزل الخرسانات المعرضة للمٌاه العادٌة أو الجوفٌة كالخرسانات المدفونة بالتربدة  .2
أو خرسانات الأسدطح وكدذلك البلاطدات الخرسدانٌة لددورات المٌداه والمطدابخ ومدا 

 ل مائً مناسب.شابهها بعاز
 

لا ٌجددب اسددتخدام الأسددمنت المقدداوم للكبرٌتددات والأمددلاف فددً جمٌددع الخرسددانات  .9
المدفوندة بالتربدة إلا بعددد إجدراء الاختبدارات اللازمددة لحمضدٌات وقلوٌدات التربددة، 
والتؤكد من أن الأسمنت المقاوم للكبرٌتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلانددى 

 عادى مع إضافات.
دخال أٌة تعدٌلات مستقبلاً على المشروع ف نه ٌلزم تقدٌم دراسة إنشدائٌة فً حالة إ .11

 ، ٌقددوم ب عدددادها واعتمادهددا مكتددب هندسددً استشدداري، ومعمارٌددة لهددذه التعدددٌلات 
وتسرى على هذه التعدٌلات كافة بنود الاشتراطات الإنشدائٌة، علدى أن تعتمدد مدن 

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدٌة.
م مواد جٌدة للعزل الحراري لمبانً المشروع واتباع إرشدادات كتٌدب ٌجب استخدا .11

 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدٌة والقروٌة.
فددً حالددة وجددود أنشددطة ٌصدددر عنهددا أصددوات عالٌددة بالمشددروع مثددل صددالات  .14

اللازمددة لعددزل مثددل هددذه الأصددوات عددن بدداقً  ت، فٌجددب اتخدداذ الاحتٌاطدداالأفددراف
 المبنى.

 الكهربائية:شتراطات الا 1/5
فولت  441/143أن ٌكون تصمٌم الأعمال الكهربائٌة على أساا أن جهد التغذٌة  .1

فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلٌة( ثلاثً الأطدوار، أربعدة  441/721أو 
 ذبذبة/ثانٌة. 61أسلاك، 

جمٌع المواد والتركٌبدات الكهربائٌدة تكدون مطابقدة للمواصدفات القٌاسدٌة السدعودٌة  .4
ونظدددام التمدٌددددات الكهربائٌدددة الصدددادر عدددن وزارة المٌددداه والكهربددداء والتعدددامٌم 
الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقدة لإحددى المواصدفات العالمٌدة المعمدول 

 بها.
 فصل الإنارة الخارجٌة عن الإنارة الداخلٌة. .7
مدا فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزٌع مستقلة لكدل منهدا، ك .2

 ٌجب عمل لوحات كهربائٌة مستقلة لوحدات التكٌٌف.
تكون القواطع الكهربائٌة لمخدارج القدوى مدن الندوع المدزود بحماٌدة ضدد التسدرب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضً للتٌار 
جمٌدع المدواد والتركٌبدات الكهربائٌدة الخارجٌدة ٌجدب أن تكدون مدن الندوع المقدداوم  .6

 ة ضد تسرب الرطوبة والغبار ومٌاه الأمطار.لعوامل الطقا والمحمٌ
 الآتٌة:ٌجب تجهٌز المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة   .3

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضٌئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌق. .ج 
غرفددة لمحددولات شددركة الكهربدداء وذلددك فددً حالددة تجدداوز الحمددل الكهربددائً  .د 

ومراعداة أن تكدون فتحدات التهوٌدة ومدداخل الغرفدة ، أمبٌر  211للمبنى عن 
جهة الشارع )ٌدتم الحصدول علدى مخطدط تصدمٌم الغرفدة المعتمدد مدن شدركة 

 الكهرباء المحلٌة(.
تؤمٌن مصادر احتٌاطٌة للطاقة الكهربائٌة تتناسدب قددرتها مدع الحدد الأدندى الدلازم  .2

أكثددر مددن  فددً حددالات الطددوارئ وٌمكددن أن ٌكددون المصدددر الاحتٌدداطً واحددداً أو
 الآتٌة:مصادر الطاقة 

مولد احتٌاطً ٌغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنٌة محددة لتفادى  .أ 
 الأخطار.
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بطارٌات مع جهاز شاحن أتوماتٌكً تعمل تلقائٌا لمدة لا تقل عن ساعة  .ب 
 ونصف.

 استخدام وحدات الإمداد بالطاقة غٌر المتقطعة. .ج 
نبدداً للحددوادي والمخدداطر تطبٌددق نظددام التددؤرٌض علددى جمٌددع منشددآت المشددروع تج .9

علدى  ،الناتجة عن سوء استخدام التٌار الكهربدائً أو الأجهدزة الكهربائٌدة المختلفدة
 ً :شمل نظام التؤرٌض ما ٌلٌأن 
 تؤرٌض حدٌد تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
حاملة للتٌار الكهربائً مثل مواسٌر التؤرٌض جمٌع الأجزاء المعدنٌة غٌر  .ب 

 لمعدنٌة المستخدمة فً الصرف الصحً...إلخ.المٌاه الرئٌسٌة والمواسٌر ا
تؤرٌض لوحات التوزٌع الرئٌسٌة والفرعٌة وتمدٌدات الكابلات الداخلٌة  .ج 

 ودوائر القوى والإنارة وخلافه.
تزوٌدددد المشدددروع بمانعدددة صدددواعق مناسدددبة تكدددون مطابقدددة للمواصدددفات القٌاسدددٌة  .11

 السعودٌة أو أي مواصفات عالمٌة معتمدة.
وضدع لوحدة التوزٌدع الرئٌسدٌة بحٌدي ٌسدهل توزٌدع التٌدار ٌراعدى حسدن اختٌدار م .11

 الكهربائً إلى عناصر المشروع ولوحات التوزٌع الرئٌسٌة.
إضدداءة الطددوارئ واللوحددات الإرشددادٌة المضددٌئة ٌجددب أن تتصددل بثلاثددة مصددادر  .14

 للطاقة )شحن ذاتً، شحن عام، مولد احتٌاطً(.
ملسدداء غٌددر  ٌجددب أن تكددون الارضددٌات مددن مددواد غٌددر منفددذه للمدداء ، .17

ماصة ، سهلة التنظٌف والغسٌل وغٌر زلقة ، ولاتتؤثر بالمنظفات الصناعٌة أو 
الاحماض المستخدمة فً النظافدة العامدة وتكدون ذات سدطح مسدتوى خدال مدن 

 التشققات والحفر.
 لاٌجوز عمل حواجز حول المبنى تقلل من الاضاءة أو التهوٌة. .12
 لتجنب دخول الحشرات.عدم وجود اٌة شقو  بالسكن بجمٌع مرافقه  .15
أن ٌكددون السددقف جٌدددا وغٌددر منفددذ لمٌدداه الأمطددار ولدده نظددام تصددرٌف  .16

 للامطار بعٌداً عن المبنى وان تكون درجة عزله للحراره مناسبة.
م لتددوفٌر التهوٌددة السددلٌمة 4.41ان لاٌقددل ارتفدداع سددقف الغددرف عددن  .13

 وتقلٌل درجة الحرارة.
لفنٌة المتعارف علٌهدا مدع تركٌدب ان تكون الابواب والنوافذ طبقاً للاصول ا .12

 سلك شبكً على النوافذ
ٌجب توفر العدد المناسدب مدن دورات المٌداه وامداكن الاسدتحمام بماٌتناسدب  .19

 مع عدد العاملٌن بالسكن وفقاً لما ٌلً
 

 عدد اماكن الاستحمام عدد مغاسل الٌد عدد المراحٌض عدد العمال
1-5 1 1 1 
5-11 4 4 4 

لكددددل  4دد اضددددافة عدددد 11اكثر من 
 عمال اضافٌٌن 11

لكددددل  4اضددددافة عدددددد 
 عمال اضافٌٌن 11

لكددددل  4اضددددافة عدددددد 
 عمال اضافٌٌن 11

 
 
 
 
 الميكانيكية:الاشتراطات  1/6

 تددؤمٌن مولددد كهربددائً احتٌدداطً قابددل للتشددغٌل فددً أي وقددت عنددد انقطدداع التٌددار .1
 الكهربائً وٌشترط فٌه ما ٌلً :



 

 ــــعودٌة المملكة العربٌة الس
  البلدٌات والاسكانوزارة 

 

 كراسة الشروط والمواصفات
 73من  74الصفحة  لسكن العمال

 

 

روع بالتٌدار الكهربدائً ل ندارة أن ٌكون ذو سعة مناسدبة وكافٌدة لإمدداد المشد .أ 
 ودوائر مضخات المٌاه وشبكة كشف والإنذار ومكافحة الحرٌق...إلخ.

أخذ احتٌاطات السلامة اللازمة عند اختٌار موقع المولد وخزان الوقود بحٌي  .ب 
 ٌكون موقع المولد فً مكان ذو نسبة عزل جٌدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  1/7
فدددً جمٌدددع التمدٌددددات الداخلٌدددة والخارجٌدددة مطابقدددة  تكدددون المدددواد المسدددتخدمة .1

 للمواصفات القٌاسٌة السعودٌة أو إحدى المواصفات العالمٌة المعمول بها.
تكددون خزانددات المٌدداه الأرضددٌة والعلوٌددة طبقددا لللاشددتراطات الصددحٌة والفنٌدددة  .4

الواجب توافرها فً خزاندات مٌداه الشدربل الصدادرة عدن وكالدة الدوزارة للشدئون 
 .الفنٌة

 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  1/1
اسدتخدام مددواد إنشدداء وتشدطٌبات غٌددر قابلددة للاشدتعال ومناسددبة لنوعٌددة الاسددتخدام  .1

 بالنسبة للمطابخ ودورات المٌاه.
ٌجب توفٌر مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتإدى إلى مناطق آمنة حسدب  .4

 تعلٌمات الدفاع المدنً.
وكدذلك نظدام  ،عدن الحرٌدق مدع أنظمدة كشدف الددخان تركٌب نظام متطور ل نذار .7

مدع ضدرورة تدوفٌر أجهدزة إطفداء  ،إطفاء للحرٌق عن طرٌق الرش التلقائً للمٌداه
 حرٌق ٌدوٌة توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنٌة للدفاع المدنً.

ٌراعى عند تصدمٌم وتركٌدب كافدة التجهٌدزات والخددمات الكهربائٌدة والمٌكانٌكٌدة  .2
ٌرهدا مدن التجهٌدزات أن ٌدتم ذلدك بطرٌقدة تقلدل مدن احتمدالات حددوي الحرٌدق وغ

 وانتشاره من منطقة لأخرى.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدنً بالمنطقة فٌما ٌتعلق بمتطلبدات السدلامة التدً ٌجدب  .5

 تؤمٌنها فً المشروع.
دفاع ٌجب الالتدزام باشدتراطات السدلامة والوقاٌدة الصدادرة مدن المدٌرٌدة العامدة للد .6

 (.7ملحق رقم ) ـ  المدنً وما ٌستجد علٌها من تعدٌلات
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 (6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 محترم.ال     سعادة رئٌا بلدٌة:
المتضمن رغبتكم   هـ  12     /     /         إشارة إلً إعلانكم المنشور بالصحف بتارٌخ 

 . سكن عمالإقامة  ستثماره فًلا                               موقع فً مدٌنة  تؤجٌر
وحٌي تم شراإنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإٌصال المرفق صورته واطلعنا 

على الطبٌعة معاٌنة تامة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاٌنة العقاركافة الاعلً 
 نافٌة للجهالة . 

                        نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بؤجرة سنوٌة قدرها )
صفات بعد توقٌع جمٌع ( ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والموا                   ( )

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة من  %45صفحاتها من قبلنا وضمان بنكً ٌعادل 
 فً كراسة الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتارٌخ  صادرة من

 جوال فاكا هاتف

 تارٌخ التقدٌم الرمز البرٌدي ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتارٌخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكا هاتف

 الرمز  ص.ب
 

العنوان: 

..........................................................................................................

........ 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريس
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 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكً للموقع( 
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 (6/3نموذج ج محضر تسليم عقار للمستثمر )موذن
   

 محضر تسلٌم عقار

 الرقم:
 هـ12      /        /       التارٌخ:  
 العقار رقم:

 بلدٌة

 رقم عقد التؤجٌر:                                                   تارٌخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار
 
 
ة بٌاناتدددددده ا المحضددددددر العقددددددار المددددددذكورأقددددددر بددددددؤننً قددددددد اسددددددتلمت بموجددددددب هددددددذ

 ،هدددددددددـ 12    /      /    بتدددددددددارٌخ    ....................... فدددددددددً ٌدددددددددوم عالٌدددددددددة 
بموجددددددب عقدددددددد عدددددددد ......... نجددددددوم  سددددددكن عمدددددداللاسددددددتخدامه فددددددً إقامددددددة 

الإٌجددددددددددددددددددددددددددددار المبددددددددددددددددددددددددددددرم مددددددددددددددددددددددددددددع أمانددددددددددددددددددددددددددددة/ بلدٌددددددددددددددددددددددددددددة 
............................................................................

قمدددددت بمعاٌنتددددده معاٌنددددده تامدددددة نافٌدددددة للجهالدددددة شدددددرعاً وبدددددؤننً قبلتددددده ..... وقدددددد 
 علً حالته فً تارٌخ استلامه.

 )وٌشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأٌة تجهٌزات أخري(
 وعلٌه أوقع

 ............التوقٌع ....................................   الختم ......................
 رئٌا بلدٌة .......................................
 التوقٌع ............................................

 
 
 
 صورة لملف العقار ـ
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 إقرار من المستثمر
 

  ٌقر المستثمر بما ٌلً:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جمٌع النظم السعودٌة المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزاٌدة وعلى وجه  .4

 خاص:

التصرف بالعقارات البلدٌة الصادرة بموجب الأمر السامً الكرٌم رقم لائحة -أ
 هـ49/6/1221( فً 21154)

 عاٌن الموقع المعروض للتؤجٌر معاٌنة  تامة نافٌة للجهالة. .7

 
 

 الختم   التوقٌع 


